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A. NALEZ
l)Znaleclrf rrikol

Znaleckym irkolem je vypracovini znaleck6ho posudku o stanoveni obvykl6 ceny vl

uvedenfch nemovit'y'ch vdcf vedenfch Katastr6lnim uiadem pro Jihoiesky kraj, Katas

pru"ol,,istd Prachatice, zapsanychna LV d. 1603, pro k.ri. Netolice, obec Netolice, okres Pracha

2) Zhkladni informace

Katastr6lni ridaje: Kraj Jihodesky, okres Prachatice, obec Netolice, k.ri. Netolice

Adresa nemovitosti: NridraZni 562, 384 I 1 Netolice

3) Vlastnick6 a evidenini ridaje

Vlastnik stavby a 00038750, byovd druZstvo Prachatice sidlo Husinec Stavebni, Husova 3

pozemku: 21 Husinec, vlastnictvi: vfhradni

4) Piehled podkladri

- vypis z Katastru nemovitosti ze dne 5.2.2018, prokazujicf stav evidovani k datu 5.2.2018, pt

d. 1603, pro k.f. Netolice, obec Netolice, okres Prachatice, vyhotovenf d.ilkovfm piistupem prc

Insolvendniiizenidj.: KSCB 28 INS l0lt3l20I3 pro Ing. Pavel vldek
- kopie katastr6lni mapy pro k.ri. Netolice, obec Netolice, okres n6hledr

internetov6 stranky CUZrc
- znalecky posudek d.: 3501, ze dne 1.5.2009, klery vypracova Sehradi

384 l l Netolice
- informace, vymdry a dalSi skutednosti zji5tEn6 pfi mistnim Setieni

- maly lexikon obci eR, platny od 1.1 .2018

5) Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 13.2,2018 zapiitomnosti pana Aloise Panka.

6) Celkovf popis

Piedmdtem ocen6ni je odhad obvykl6 ceny dlenskfch pr6v a povinnosti Stavebniho byt

dnrZstva Prachatice. Jedn6 se o pr6vo n6jmu k druZstevnimu bytov6 jednotce d. 56212, o ve

3+1, v bytov6m domE E.p. 562, v N6draZni ulici a obci Netolice. Bytovf drim je postavenf na

856.
Bytov6 jednotka je umistdna v 1. nadzemnim podlaii (zvf5en6 pYuemi), od schodi5tE v

bytov6ho domu typovdho - zddn6ho, s celkem 2nadzemnimi podlaiimi,bezpodzemniho poc

1 podzemnim podlaZim, s celkem 6 bytovjmi jednotkami abez nebytovfch jednotek.

Bytovf drim je postaveny ve vzd6lenosti cca 600 m od centra obce smdrem na zilpad v I

z6nE tvoien6 pievlinE: bytoujmi domy a rodinnjmi domy, je napojen na veiejn6 rozvody vo

energie a plynu. Kanalizaceje svedena do septiku s piepadem do veiejn6 kanalizace. Je pffstr

N6draZni ulice.
Bytovf drim byl postaven v roce 1973, aje v solidnim technick6m stavu a nevykazuje

znateln1 znf;11i1;y tanedbaoe stavebni ridrZby. V roce 1995 byla provedena vfmEna stie5ni kr
vymdnou klempiisklich prvkri. Pouzitfmi stavebnimi materi6ly, technologiemi a dispo;

feSenim je v5ak poplatnj dobE sv6ho vzniku. DneSni standardy bydleni jsou jiZ najind urovni.

Oceiovan6 bytov6 jednotka je v pomErnd solidnfm technick6m stavu, ale jii' se z
projevovat znSr*y pon6kud zanedbane stavebnf tdrLby. V bytov6 jednotce byla v roce

instalovana digestoi,'0.o." 2016 provedena v'.imdna privodniho kotle UT na kotel na ZP,v toc

byl vymEndn el. boiler pro ohiev TUV.- 
itodrobndjsi popis jednotlivfch posuzovanych konstrukci a vybaveni je uveden pii v

koeficientu K+ pii ocendni stavbY.

Piehled u uymUtylednotlivfch mistnosti je uveden pii vjpodtu ocen6ni byov6 jednotky.

Piedm[tem samostatn6ho ocendni neni p.p.d. 856 - zastavEn6 plocha a n6dvoii o vfmE

rrf ,nakter6 je postaveny bytovy drim d.p. 562. Jeji hodnota je zahmuta do odhadu obvykl

dlenskfch prilv apovinnosti Stavebnihotytwi* 
fff:1Jr?#achatice.
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7) Zi.Jrladnf pojmy a metody ocenEnl
Pro stanoveni obvykl6 ceny nemovite vdci jsou zpravidla pouZiv6ny tii meziniirodnE vnhvanf

metody ocen6ni. Jednri se o metodu porovn6vaci, plijmovou a n6kladovou.

Porovn6vaci metoda analynje tr7rti ceny, kter6 byly v poslednlm obdobi zaplaceny nebo nabizeny
za porovnateln6 typy majetku. Drile jsou provedeny korekce indikovan6 obvykl6 ceny, kter6
zohlediuji piipadn6 rczdily ve stavu a vyuZitelnosti oceflovan6ho majetku v nfvaznostit na trh
existujfcich srovnatelnfch maj etkti.

Vfnosovd metoda analynrje obvyklou cenu na zi,IrJadl budoucich vjnosri z vlastnictvi. K indikaci
hodnoty se dospiv6 diskontovdnfm a / nebo kapitalizaci vfnosu odpovfdajf cikapitalizadni mirou.

Niikladovf metoda analyn$e nAklady na poffzeni majetku jakoZto nov6ho. Tato d6st muZe bjt
sniZena opotieben( nebo jin6 znehodnoceni.

Ji

Znalockf posudek d.: 1558-@4/2018



B. ocENnNi
Vfpoiet vdcn6 hodnoty stavby

NAxr,.q.rovA METODA
Ocendni nemovitych vdci nakladovou metodou je prov6ddno pomoci vynaloZenych n6kladri na

poiizeni budov a staveb jako novych. Nriklady na poiizenf majetku jako nov6ho jsou n6klady na

vybudov6ni stejndho majetku pii soudasnych cen6ch, pii pouZiti stejnych materi6hi, stavebnich a

vfrobnich norem, projektu, celkov6ho uspoi6drini a kvality provedeni.
Ke stanoveni vdcn6 hodnoty oceiovandho majetku ndkladovou metodou v jeho aktuiilnim stavu

je z d6stky nrikladti na poiizent majetku jako nov6ho odeditana dastka, kter6 reprezentuje sniZenf

hodnoty vyplyvajici zfyzickd opotiebovanosti majetku, mor6lnfho opotiebeni nebo ekonomickych
nedostatkri, pokud existuji a jsou mEiiteln6. Tyto tii prvky sniZujici hodnotu jsou definov6ny
n6sledn6:

Technickd opotiebeni - je sniZenf hodnoty vyplyvajici zprovozu a z prisobeni vn6j5iho prostiedi.

Mor6lni opotiebeni - je sniZeni hodnoty zprisoben6 obvykle zdokonalenim metod, projektri,
celkov6ho uspoi6ddni, materi6lt nebo technologii, jehoL drisledkem je nepiimdienost, nadbyednd
kapacita, nadmErnS konstrukce, nedostatednd vynliti nebo nadm6rn6 provozni nftkJady dAsti dandho

majetku.

Ekonomick6 nedostatky - je neodstraniteln6 snfZenf hodnoty v drisledku ptisobeni vn6j5ich
negatirmich vlivfi na dany majetek, jako jsou v5eobecn6 ekonomick6 podminky, dostupnost
financoviini nebo neharmonick6 vyuZiti majetku.

PouZitd technick6 opotiebeni - vypodten6 analyickou metodou u.ipodtu opotiebeni, zohlediuje
stiffi nemovitdho majetku a jeho stavebnd technickf stav.

Bytovri iednotka i. 562/2

ZatiidEni pro potieby ocendni

Bytovf di nebytovf prostor v budov6 $ 21

Budova: A. budovy pro zdravotnictvi
Svisl6nosn6 konstrukce: zd5n6,

K6d klasifikace stavebnich ddl CZ-CC: 1264

Podlahov6 plochy bytu koeficient dle typu

pokoj: 21,35 * 1,00: 21,35 m2

pokoj:
pokoj:
kuchynE:
piedsifi:
koupelna:
WC:
balkon:
sklepni k6je:

13,08 * 1,00:
17,69 * 1,00 :
9,56 * 1,00:
7,41 * 1,00 :
2,44* 1,00:
0,98 * 1,oo:
2,16 * 0,17 :
1,90 * 0,10:

13,08 m2

17,69 nf
8,56 m2

7,41 m2

2,44 n]
0,98 m2

0,37 m2
0,19 m2

72,07 m2

Hodnoceni iast
standardu l%l

Zapoditan| podlahov6 plocha bytu :

Popis a hodnoceni konstrukci a lybaveni
(S : standard, N : nadstandard, P : podstandard, C : nevyskltuje se,

A: piidan6 konstrukce, X: nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni

l. Zfklady vd. zemnich praci
2. Svisld konstrukce

betonov6 pasy izolovane
zdici bloky IZOSTONE tl. 25 cm
Znalecfi posudek d. : I 558-004/201 8
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3. Stropy
4. Krov, sfrecha
5. Krytiny stiqch
6. Klempiiskq konstrukce
7 . U prava vnitinich povrchti
8. Uprava vnEj5ich povrcht
9. Vnitfni obklady keramick6
10. Schody
11. Dveie
12.Yrata
13. Okna
14. Povrchy podlatr
15. Vytrlp6nf
16. Elektroinstalace
17. Bleskosvod
18. Vnitfni vodovod
19. Vnitfui kanalizace
20. Vnitfni plynovod
21. Ohiev tepl6 vody
22.Yybaveni kuchyni
23. Vnitfni hygienickd vyb.
2a.Vltahy
25. Ostatni
26. Instaladnf pref. jridra

Vypoiet koeficientu Kr

Konstrukce, vybaveni

-5-

HURDIS do I profilt
diev6nf vilzany
pdlenri ta5ka
pozinkovanf plech
dvouwstv6 vdpennd omftky
bffzolitovd 5kr6ban6
bdZnd obklady
Zb montovan6 s bdZnym povrchem
plnd + prosklen6 typov6

dievdnd zdvojen6 okna
ker. dlaZba + PVC
UT s kotlem naZP
svdteln6 iiiff,zovit
bleskosvod
ocelov6 trubky
plastovd potrubi
PB ke sporiiku
bojler
spor6k na PB
WC, umyvadl4vana
chybf
STA, dom. TLF, odv6trilnf

e6st

S

S

S

S

S

S

S

S

S

X
S

S

S

S

S

S

S

S

P

S

S

C
S

X

100

100
100

100

100
100
100
100

100

100
100

100
100
100

100
100

100

100
100

100

100
100
100
100

Upravenfobj. podil [%]

5,90
16,30
8,20
6,40
2,20
0,60
6,80
3,20
2,80
3,00
4,r0
0,00
6,20
3,10
5,20
5,90
0,30
3,20
3,10
0,40
1,80
1,70
3,90
1,40
4,30

i. podil
l. ZSklady vd. zemnlch pracf
2. Svisld konstrukce
3. Stropy
4. Krov, stiecha
5. Krytiny stiech
6. Klempfisk6 konstrukce
7 . U prav a vnitinich povrchti
8. Uprava vn6j5ich povrchri
9. Vnitfnf obklady keramick6
10. Schody
11. Dveie
12.Yrata
13. Okna
14. Povrchy podlah
15. Vyt6pdni
16. Elektroinstalace
17. Bleskosvod
18. Vnitfni vodovo<i
19. Vnitfni kanalizace
20. Vnitinf plynovod
21. Ohiev tepl6 vody
22.Yybaveni kuchyni
23 . V nitfni hygienickd vyb.
2a.Yltahy
25. Ostatni

S

P

S

S

S

S

S

S

S

S

S

X
S

S

S

S

S

S

S

S

P

S

S

C
S

100

100
100
100
r00
100

100
100
100
100

100
100
100
100

100

100
r00
100

100
100
100
100

100
100

100

1,00

0,46
1,00
1,00

1,00
1,00
1,00

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00
1,00

1,00
1,00

1,00

1,00
1,00
1,00

0,46
1,00
1,00

0,00
1,00

5,90
7,50
8,20
6,40
2,20
0,60
6,80
3,20
2,80
3,00
4,r0
0,00
6,20
3,10
5,20
5,90
0,30
3,20
3,10
0,40
0,83
1,70

3,90
0,00
4,30

a
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26. Instaladni pref. 0.00 100 1.00 0.00

Soudet upravenych obiemorn-ich podihi 88,83

o Koeficient vybavenf li+: 0'8883
J

OcenEni

ZilHadnicena (dle pifl. d. 8) [Kd/m2]:
Koeficient konstnrkce Kr (dle piil. d. l0):
Koeficient vybaveni stavby K+ (dle vfpodtu):
Polohorni koeficient Ks Giil. d.20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmdny cen staveb Ki (piil. 8,.41 - dle SKP):

ZakJadnicena upraven6 [Kd/m2]

Plnf cena: 72,07 nf * l7 314,'K'lnf

Vfpoiet opotiebeni lineirni metodou

Koeficient opotiebeni: (1- 45,0 % I 100)

Bytovi jednotka 8.562t2 - zji5t6n6 cena bez podilu na piislusenstvi

:r

*
{<

rl.

Ocef,ovan6 jednotce nilleili spoluvlastniclcf podil na piislu5enstvf stavby a pozemku.

Spoluvlastnickf podil j e : rtt

9 754,40
0,9390
0,8883
1,0000
2,1280

l7 3t4,-

r247 819,98Ki

0.550

= 686 300'99 Ki

686 300,99KiBytovi jednotka 8.56212 - zjiStEnri cena

Vfpoiet poroYn6vaci hodnotY

POROYIIAV^ICi METODA NEMOVITOSTI JAKO CELKU

Pti analyze pro stanovenf obvykl6 ceny majetku jako celku byly vzaty do irvahy nemovitosti,

kter6 byly v ned6vnd dobd prodany nebo nabizeny k prodeji. V5echny tyto nemovitosti se nachiu€1i

v porormatelnlich lokalitrlch. V pffpadd, Le byly pouZity nemovitosti z odli5nych lokalit, byla tato

skutednost zohlednEna koefi cientem odrdZej icim rozdilnost lokalit.
V piipad6, Ze se jednalo o nabidky, byla tato skutednost zohledn6na koeficientem odrrlZejicim

obvyklf rozdil mezi nabidko',nimi a skutednd dosaZenymi prodejnimi cenami. Pro anallfzu vf5e

uvedenfch transakci se srovnatelnym majetkem byla pro stanovenf indikace obvykl6 ceny

oceiovandho majetku zvolena za srovn6vaci jednotku

tLitn|plocha bytov6 jednotky. Tato jednotka je u tohoto druhu majetku povaZovilna za standardni.

Pii stanoveni obvykl6 ceny timto oceilovacim piistupem byly d6le vzaV v irvahu takove

skutednosti jako jsou datum prodeje, vlastnickri pr6va, poloha v obci, techniclcf stav majetku,

vybavenost, dostupnost pro automobilovou a hromadnou dopravu, moZnost parkov6ni, velikost

budovy a dalSi.

Stanoveni a zdrivodnEnf jednotkov6 ceny

Vzhledem k tomu, Lev dandlokalit6 nem6 znalecpro stanoveni porovn6vaci hodnoty oceiovand

nemovit6 vdci dostatek podkladri o prodejich tohoto typu nemovilich v6ci ovdienfch z

driv6ryhodnfch zdrojri, jsou pro ocendni pouZity podklady zrealitniinzerce uveiejn6n6 na intemetu.

Takto ziskan6 inzerovan6 ceny jsou upraveny koeficientem 0,8 - tzn. jsou sniZeny o 20o/o.

Bytovf iednotka i. 562/2

Lokalita:
Dispozice:
Typ stavby:
PodlaZi:

Netolice, N6dmZni
3+l/B
typov6 - zddntt
I. NP

+

Znaleclc! posudek d. : I 558-@4/201 8
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I UZitnd plocha: 72,07 m2

Srovnateln6
Nizev: . Prodej bytu 3+1 62 m2
Lokalita: DruZstevnf. Netolice
Popis: Nabfzfme Vem k prodeji druZstevni byt 3+1 o velikosti 62 m2 v Netolicich, ul

DruZstevni. Byt se nacht.z,iv2.patie (3.NP). Dispozice bytu : chodba, samostatn6 W
a koupelna, kuchyd a tii pokoje. K bytu niieLi sklep o velikosti cca 4 m2, d6le j
moZn1uZivat malou zahr6dku. V bytd jsou nov6 okna situovilnana sever, vfchod
zhpad. Y piizemi domu je suSrirna, pr6delna, kol6rna a kotelna. Jde o byt v kli
d6sti mdsta. Parkov6ni pied domem. Drim je vyt6pdnf samostatnym plyno
kotlem.

lJidtnf plocha: 62,00 m2

PouZit6 koeficienty:
Kl Lokalita - stejn6 1,00
K2 Typ stavby - stejnd 1,00
K3 Stafi - podobn6 1,00
K4 GarLi - neni 1,00
K5 Velikost - o n6co men5i 1,05
K6 Vybaveni - podobn6 1,00
K7 Zdroj nabfdky - cena zinzerce 0,80

Cena ULitnh plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravenf j. cena

tKdl [*'] KEln:2 Kc [Kd/m2]
1 100 000 62.00 r7 742 0 t4 903

Ni[zev: Prodej bytu 3+1 58 m2
Lokalita: Malovice, okres Prachatice
Popis: Byt v iadov6m dom6, Malovice u Netolic, v osobnim vlastnictvi o velikosti 3+1

obci R6bin. Celkov6 ulitnhplocha je 63 m2.
Byt je kompletnd vystdhov6n a piipraven na celkovou rekonstrukci. Nutnri i
nov6ho topndho syst6mu a kotle. Autobusovd spojeni. Dopravni vzd6lenost na hlavn
silnici eesk6 Buddjovice - Vodiany 3,8 km, Netolice 5 km a Vodfiany 10 km.

lJLitnf plocha: 58,00 m2

PouLitf koeficienty:
Kl Lokalita - hor5i 1,05
K2 Typ stavby - podobn6 1,00
K3 Stefi - podobn6 1,00
K4 Gar61, - nenf 1,00
K5 Velikost - men5i 1,05
K6 Vybaveni - hor5i - pied rekonstrukci 1,00
K7 Zdroj nabidky - cena zinzerce 0,80

Cena ULitnf plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravenri j. cena

lKdl [-'] KUmz Kc [Kd/m2]
890 000 58.00 rs 345 0.88 13 s34

Nizev:
Lokalita:
Popis:

Prodej bytu 2+1 58 m2
Chvalovice, oktes Prachatice
Nabizfme VAm k prodeji zdlny blt 3 + 1, druZstevnim vlastnictvf 58 m2, ktery
nachfzi ve zddn6m domd v atraktivnf lokalitd v obci Chvalovice. Drim je
rekonstrukci stiechy, fas6dy, plastovti okna. Byt se nach6zi v prvnim
tifpatrovdho zddn6ho domu. Byt se skkld6 z obyvaciho pokoje, kuchynd, jidelny
loZnice, chodby, koupelny a WC. K bytu d6le naleli sklep. Topeni ristiedni na
paliva, podlahy jsou linoleum a plovoucf podlaha.

Znaleck'i oosudek d.: 1558-004/201 8
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Pouiit6 koeficienty:
Kl Lokalita - hor5i

K2 Typ stavby - podobn6
K3 St6fi - podobn6
K4 Gar6i - nenf
K5 Velikost - men5i
K6 Vybaveni - podobn6
K7 Z&oj nabidky.- cena zinzerce

Cena AnitllL[ plocha

1,05

1,00

1,00
1,00
1,05
1,00
0,80
Celkov$'koef.Jedn. cena

KElnf
16 983

Upraveni j. cena

[Kd/m2]
14979

lKdl
98s 000

t-'t Kc
00 0

Minim6lni j ednotkov6 porovn6vac { cena
Prumdrn6 j ednotkov6 porovn6vaci cena

13 534

Maximrilni vacl cena

L4 472K8/n]
14 979 KEhfi

Vfpoiet porovnfvaci hodnoty na zdkladE ufitn6 plochy
Prfrmdrn6 jednotkovd cena ocef,ovan6 jednotky
Celkov6 uiitn| plocha ocefiovan6 j ednotky

nf porovnrivaci hodnota

14 472 KVm2
72,07 nf

| 042 997 KC

Vfpoiet vfnosov6 hodnoty

Bytovi iednotka C. 56212

V dan6 lokalitE nedocluizi bdZnd k pton6jmu byfi.Z tohoto drivodu nenl moZn6 zjistit v mistE

obvykl6 n6jemn6 za pron6jem bytu.
Na z{klad6 tohoto konstatovfni je od vjpodtu rninosovd hodnoty upu5Gno.

Znaleckf posudek d.: 1558-0042018
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C. REKAPITULACE oCENTNi

Porovn6vapi hodnota
Vdcn6 hodnota

1042997 KE
686 301 Kd

v

Obvykli cena: 1 000 000 Ki
slovy: Jedenmilion Kd

zpracoviiLno programem NEMExpress AC, verze: 3.9.4

Komentrii ke stanoveni vfsledn6 oblykl6 cenE

Obvyklou cenu nemovitd vdci stanowji nazhkladd zji5tdnych skutednostf, zji5tdni cen metodou
vdcn6 hodnoty, porovn6vaci hodnoty a s pfihl6dnutim k obchodovatelnosti tohoto typu nemovitosti
v dan6lokalitE.

Drile jsou v obvykl6 cen6 nemovit6 v6ci zohledn6ny venkovni ripravy (piipojky medii, zpevndnd
plochy), rovn6Z tak i'r'.imdra afrar pozemkt.

Oceiovanii nemovit6 vdc je situov6na do lokality urdend k bydlenf s dobrou dopravni obsluZnosti
a s dobrou ndvaznosti na obdanskou vybavenost.

Objednatelem ani ridastnikem mistniho Setieni nebyla ke dni vyhotoveni odhadu obvykl6 ceny
piedloZena Zildn|n6jemnf di jin6 smlouva, nazil<1add,,kter6 by byl piedmdt ocendni tLivirm.

Ocen6ni je provedeno pro piedmit ocenEni volny, neobsazeny, nepronaja{f.

Tento odhad obvykld ceny nemovit6 vdci jsem podal podle sv6ho nejlepSiho vddomi, zapouLiti
piislu5nd literatury, legislativy a cen.

Neprov6ddl jsem 26dn6 Setieni ohlednd vlastniclc.fch pr6v nebo z:fvazkri vudi oceiovan6mu
maj etku. Za skutednosti pr6vnfho charakteru nepiebinlm Lddnou odpovddnost.

Nezkoumal jsem L6dn€ finandni ridaje tfkajicf se soudasndho ani budouciho potenci6lu majetku
produkovat piijem v provozu, pro kterf je majetek vytrLivannebo by mohl blit vyttiivan.

Z{vdry v tomto odhadu obvykl6 ceny nemovit6 vdci mohou bft pln6 pochopeny po piedteni
n6sledujfcich pifloh, omezujfcich podminek, piedpokladfi a obecnych podminek poskytnutfch
sluZeb.

Omezujfci podmfnky a piedpoklady
1. Nebylo provedeno i6dnd Setienf a pievzata Zhdn6 odpovddnost zaprfvni popis nebo priivni

niileZitosti, vdetnd pr6vniho podkladu vlastnick6ho pr6va. Piedpokl6d,i se, y'.e vlastnick6 pr6vo k
majetku je spr6vn6 a tedy prodejnd, pokud by se nezjistilo ndco jin6ho. Drile se piedpoklSdil, Le
vlastnictvf je prav6 a dist6 od v5ech zadrLovacich pr6v, sluZebnosti nebo biemenzadluleru, pokud by
se nezjistilo nEco jin6ho.

2. Informace z jnych zdroji, na nichi je zaloZen cely nebo dasti tohoto odhadu obvykld ceny
nemovit6 vbci jsou vErohodn6, ale nebyly ve v3ech pffpadech ov6iovriny. Nebylo vydrino Zidnd
potwzeni, pokud se tykti piesnosti takov6 informace.

3. Udaje o rozmErech pozemkti, budov a staveb byly ziskdny vlastnim Setienim, z projektovd
dokumentace nebo z veiejnych evidenci jako je Katastr nemovitostf a nebyly ve v5ech piipadech
ovdioviiny. Popisy pozemkt, budov a staveb jsou uvedeny pouze pro identifikadnf ridely a nemdly by
slouZit k fdelu pievodu majetku nebo byt podkladem k jin6 pr6vni listin6 bez piislu5n6ho ov6ieni.

4. Provdienf oceiovan6ho majetku bylo provedeno pouze nedestruktivnimi metodami bez
pouZitf sond apod. Pii prohlidce byly zaznameniny viditelnd patologick6 jevy a jin6 nedostatky,
pokud existovaly. ZdvEry uveden6 v tomto odhadu obvykld ceny nemovitd v6ci piedpokl6daji, Le
ocefovanf majetek neobsahuje takov6 materi6ly jako je azbest, modovino-formaldehydov6 pojiva a
izolace nebo jin6 potenciSln6 Skodliv6 nebo nebezpedn6 materitily, kterd mohou v piipadE jejich
piitomnosti nepiiznivd ovlivnit hodnotu majetku. Stejn€ tak nebyly provedeny Lddnd pridnf rozbory,
geologick6 studie nebo studie vlivu na Zivotni prostiedi.

5. Nebere se Li.drnh zodpovddnost za zmdny v trLnch podmink6ch a nepiedpoklddd se, Ze by
Znalecloi posudek d.: I 558-004/2018
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nEjaky zfxazekbyl drivodem k piezkoumrini tohoto odhadu obvykl6 ceny nemovit6 vEci, kde by se
zohlednily uddlosti nebo podminky, kter6 se vyskytnou n6sledn6 po datu ocendni.

* 6. Piedpokl6d6 se odpovddn6 vlastnictvi a spr6va vlastnickych pr6v.
7. Pokud se nezjisti n6co jindho, piedpoklid6 se plny souhlas se v5emi aplikovatelnymi st6tnimi

zhkony anaiizenimi.
8. Tento odhad obvykld ceny nemovitd vdci byl vypracoviin pouze zautelem zjiSt6ni obvylde

ceny nemovit6 vdci pro piipadny prodej majetku na voln6m trhu, popffpadd pro ridely uveden6 v
rivodu tohoto odhadu obvykl6 ceny nemovit6 vdci.
nemovitfch v6ci.

9. Piedpoklfud|se, Ze mohou bytziskfny nebo obnoveny v5echny poZadovan6 licence, osvdddeni
o drLbE, souhlasu, povoleni nebo jind legislativni nebo administrativnf opr6vndni pro jakoukoliv
potiebu apoulit| na nichZ je zalolentento odhad obr,ykl6 ceny nemovit6 vdci.

10. Zji5tdn6 obvykli cena nemovit6 vdci je platn6 pro finandni strukturu platnou k datu ocendnf.

OsvEdieni
JdniLe podepsanf, tlmto osvEdduji, Ze:

L V soudasn6 dobE aniv blizk6 budoucnosti nebudu mit ridast nebo prospEchzmaptku, ktery
je piedmdtem zpracovan6ho odhadu obvykl6 ceny nemovit6 vdci.

2. Zpracovany odhad obvykl6 ceny nemovit6 v6ci zohlediuje v5echny md znirml skutednosti,
kter6 by mohly ovlivnit dosa:Zen6 zixEry nebo odhadovand hodnoty.

3. Pfi zpracov6ni odhadu obvykle ceny nemovit6 vdci, byly brriny v rivahu obecn6 piedpoklady
a omezujici podminky tak jak jsou uvedeny shora

4. Pfi sv6 dinnosti jsem neshledal Lhdn6 skutednosti, kterd by nasvdddovaly, Le mE piedane
dokumenty a podklady nejsou pravdiv6 a spr6vn6.

Bc. Vitdzslav Pantl
Palackdho n6m.40lIl
379 0l Tiebori

tel.: 605 163 148
e-mail : pantl@tisc ali.cz

('w

znaleck6ho deniku.

v
V Tieboni, dne 23.2.2018 Bc. Vitdzslav Pantl

Prohk{Seni
Prohla5uji, Ze tento odhad obvykl6 ceny jsem podal podle sv6ho nejlep5fho vddomi, zapotrtifi

pifslu5nd literatury, legislativy a Ze jsem si vEdom n6sledkri vddomE nepravdiv6ho znaleckdho
posudku ($ 127azfkonaE.2l8l20l1 Sb., kterfm se mdni zftkont,.549l9l Sb., v platn6m zn6ni).

Znalecki doloZka
Odhad obvykld ceny nemovitd v6ci jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutfm Krajskdho

soudu v ieskych BudEjovicfch ze dne 30.4.2001, dj.: Spr. 69212001pro ziikladni obor: E k o n o m
i k a, odvdtvf ceny a odhady nemovitosti.

Odhad obvykl6 ceny nemovit6 vdci byl zapsrin pod poi. d.

Znaledne a ndhradu n6kladri ridtuji dle pfiloZen6 likvidace.

V Tieboni, dne 23.2.2018

Znaleck! posudek d.: I558-004/2018
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ilkres: czo?Ls Pr.chati.ce
Kal.uzemi: 7039,10 Netolic€
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tlbec: 5504i[2 netolico
List vlastnicrvi: 1603

00 038?50

Wprs z KATrAsERU Nnrt{ovrrosrio prokazujieL stav ovidovalf k datu 05,02.2018 rt6:55;Ol
Vyhotoveno bez0plaln6 dekowm pfistupem prc (rtel: tn{tr/lweil f izent. dJ:.' KSCB 28 ,NS 1011yi201g pro pava VEek, tng.

iri a s in: .:ke p:: r-i,-

Stavebni bytova druistvo Prachatice sidlo Husinec,
Husova 3, 38421 Husinec

B Neficuitosti
Pazetuky

Pa.rcela Vyndra [fi2] Druh pazenkg Zr>iisab vvsiiti Zpi;sob i]L-l1.rarv
856 1?3 rastav6n6 plocha a

nidvoii
t!t,\ri,ilr:r.i re $i.t,.i';,!.. Netolice, E.p. 552t bydleni
Sid'!'i:ri :rr-'ii: Ji.i plzenku 1,.. i:... 855

8',e/6 315 zastavdni plocha a
naovorr,

jiolr:a.ri:: .;e.rr-;l{>al Netolice, 6.p. 655, bydleni
.S1..:i'hc iil,Jj r r;,a Fictzentki; S:.i. : 814/6

5.'i!ra.ri-i j+ .:"t:'rr-ra: Netoli.ee, d.p. 574, bydleni
5-ir"/ira -.t r:: i lla FrO;zenk; F:.,1. ; ]O57/2

1085 164 zaetav6n6 plocha a
n&dvoli

-scil]rrii;i 1t: sfayl:a.' Netolice, d-p- 5{1, bydleni
.SlCi'i1. ...r,j_i_. -i.i p.:.:enxl; p.;. I 1085

1086 163 zastavdD6 plocha a
naovora

.fir:uJisri r -if :li-.t'iira; Netolice, a.p. 542, bydfenl

.t.eL',ira .:rr.,i,i ra p()zilfikLJ F, -,I 1086
1087 229 zastav€nA plocha a

n6dvoii
Iicru.;ir:;i -;e -si,;L,i:ar Netolice, E.p. 558, bydleni
Siar;i;l -.:tr-rl i ir:r p;zemkr St, i. ; 108?

LOSL/2

1088

tL33/2

LL33/4

251 rart*nilorl tr, r
aadfott

231 zastav€n6 plocha a
nidvoii

,.;ouii.sii je sE.rvira; lfeto]'ic6, E.p. 559, bydlenl
Starba stoji na Fozenku p.i. i 1088

19tr :rctevlni ?Ioclu a
&i&!fiL

.Scsidstj je star't'd.. l{etolice.6.p. 56?, bydlenl
Sra'u'b.l scoji oa pozemku p. d. .. LL33/2

186 zastav€ni plocha a
nidvoii

sdt]Sdsti je 6ca!.b6; l{etolice, i,p. 5?5, bydleni
Sta'zha .sFoji na pc;enru p. f , r 1133./{

.]ia:,i p"rJt'.l - Bez zApigu

Oftezeni v:]sslnic*eho nrdya

o VEcn6'b.l€r!€no (podle listiny)
te drre 23.5.20OO. PrAvni riEinky vkXadu ke dni 7.6.2000

ff+r41lli tq-5-L-J _l-sir f, ri3etlol n tLFa.rv, tre .tra!'eF lrr"kr-tirvj $i.if n j Fpt',it'! 
'.gfirjittj 

pifi+l:j tssi: .':S
iiat-ii:lta.in: uiad pjo,lj.hqias!.ii k!ij. :{fi!rrtri.}n: :!rafr:,yi-E[l! Itrc.ha!icr), Lici: -106.

sE!aoa !

il

Znaleckf posudek d.: I 558-0Ol/201 8



o-
861

a

Znaleclo-i posudek d. : I 558-0041201 8



Y

O

b\4oW drim kuchynE

pokoj pokoj

pokoj koupelna

Piedsifi

I

a

Znalecl<y posudek d.: 1558-004/2018



Znaleckf posudek E.: 1558-0042018

c



a

I


