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ZNALECKY POSUDEK ¢&. 1558-004/2018

o stanoveni obvyklé ceny nemovité véci, kterou pfedstavuje €lensky podil na druZstevni bytové
jednotce o dispozici 3+1, €. 562/2, v¢. pozemku p.&. 856, Nadrazni &.p. 562, zapsanych na LV ¢.
1603, pro k.t Netolice, obec Netolice, okres Prachatice.

Objednatel posudku: pan
Ing. Pavel Vi¢ek
28. fijna 1476/10
370 01 Ceské Bud&jovice

Ukel posudku: pro insolvencni ¢.j.: KSCB 28 INS 10113/2013

Dle zikona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., €.
340/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb., podle stavu ke dni 13.2.2018

Posudek vypracoval: Bc. Vitézslav Pantl
Palackého nam. 40/11
379 01 Tteboii

Datum mistniho Setieni: 13.2.2018

Znalecky posudek je vyhotoven v 3 vyhotovenich a objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.
Jedno vyhotoveni znaleckého posudku zistava v archivu znalce.

Znalecky posudek obsahuje 14 stran textu v&etné titulniho listu a 4 pfiloh, kterymi jsou:
1) Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 1603, 1x A4

2) Kopie katastraini mapy, 1x A4

3) Fotodokumentace, 1x A4

4) Mapa oblasti, 1x A4

V Tieboni 26.2.2018



A.NALEZ

1)Znalecky kol

Znaleckym tkolem je vypracovani znaleckého posudku o stanoveni obvyki¢ ceny vi
uvedenych nemovitych v&i vedenych Katastralnim dfadem pro JihoCesky kraj, Katas
pracovisté Prachatice, zapsanych na LV €. 1603, pro k.a. Netolice, obec Netolice, okres Pracha

2) Zakladni informace

Katastralni tdaje:  Kraj Jihogesky, okres Prachatice, obec Netolice, k.u. Netolice
Adresa nemovitosti: Nadrazni 562, 384 11 Netolice

3) Vlastnické a evidenéni idaje
Vlastnik stavbya 00038750, bytové druZstvo Prachatice sidlo Husinec Stavebni, Husova 3
pozemku: 21 Husinec, vlastnictvi: vyhradni

4) Piehled podkladi

- vypis z Katastru nemovitosti ze dne 5.2.2018, prokazujici stav evidovany k datu 5.2.2018, pi
&. 1603, pro k.u. Netolice, obec Netolice, okres Prachatice, vyhotoveny dalkovym pfistupem prc
Insolvenéni Fizeni &j.: KSCB 28 INS 10113/2013 pro Ing. Pavel Vicek

- kopie katastralni mapy pro k.u. Netolice, obec Netolice, okres Prachatice. vy hotovena nahled
internetové stranky CUZK

- znalecky posudek &.: 3501, ze dne 1.5.2009, ktery vypracoval Vaclas Castka, Na VySehrad:
384 11 Netolice

- informace, vyméry a dalsi skute¢nosti zjisténé pii mistnim Setfeni

- maly lexikon obci CR, platny od 1.1. 2018

5) Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 13.2.2018 za pfitomnosti pana Aloise Panka.

6) Celkovy popis

Predmé&tem ocenéni je odhad obvyklé ceny &lenskych prav a povinnosti Stavebniho byt
drustva Prachatice. Jedna se o pravo nijmu k druZstevnimu bytové jednotce &. 562/2, o ve
3+1, v bytovém domé &.p. 562, v NédraZni ulici a obci Netolice. Bytovy dam je postaveny na
856.

Bytova jednotka je umisténa v 1. nadzemnim podlaZi (zvySené piizemi), od schodisté v
bytového domu typového — zdéného, s celkem 2 nadzemnimi podlazimi, bez podzemniho poc
1 podzemnim podlazim, s celkem 6 bytovymi jednotkami a bez nebytovych jednotek.

Bytovy diim je postaveny ve vzdalenosti cca 600 m od centra obce smérem na zapad v |
z6né tvofené pievaznd bytovymi domy a rodinnymi domy, je napojen na veiejné rozvody vo
energie a plynu. Kanalizace je svedena do septiku s pfepadem do vefejné kanalizace. Je pfist
Nadrazni ulice.

Bytovy dim byl postaven v roce 1973, a je v solidnim technickém stavu a nevykazuje
znatelné znamky zanedbané stavebni udrzby. V roce 1995 byla provedena vymeéna stfesni kr
vyménou klempitskych prvki. PouZitymi stavebnimi materidly, technologiemi a dispo:
feSenim je viak poplatny dob& svého vzniku. Dnesni standardy bydleni jsou jiZ na jiné arovni.

Ocefiovan4 bytova jednotka je v pomé&mé solidnim technickém stavu, ale jiz se z
projevovat znamky ponékud zanedbané stavebni Udrzby. V bytové jednotce byla v roce
instalovéana digestof, v roce 2016 provedena vyména piivodniho kotle UT na kotel na ZP, v roc
byl vyménén el. boiler pro ohfev TUV.

Podrobngji popis jednotlivych posuzovanych konstrukei a vybaveni je uveden pfi v
koeficientu K4 pfi ocenéni stavby.

Piehled a vyméry jednotlivych mistnosti je uveden pfi vypoctu ocenéni bytové jednotky.

Pedmétem samostatného ocenénf neni p.p.¢. 856 - zastavéna plocha a nadvoti o vyme
m2, na které je postaveny bytovy dim &.p. 562. Jeji hodnota je zahrnuta do odhadu obvykl

&lenskych prav a povinnosti Stavebniho bytového druZstva Prachatice.
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7) Ziakladni pojmy a metody ocenéni
Pro stanoveni obvyklé ceny nemovité véci jsou zpravidla pouzivany tfi mezinarodn€ uznavané
metody ocenéni. Jedna se 0 metodu porovnavaci, pfijmovou a nakladovou.

Porovndvaci metoda analyzuje trzni ceny, které byly v poslednim obdobi zaplaceny nebo nabizeny
za porovnatelné typy majetku. Déle jsou provedeny korekce indikované obvyklé ceny, které
zohlediinji ptfipadné rozdily ve stavu a vyuZzitelnosti ocefiovaného majetku v navaznosti: na trh
existujicich srovnatelnych majetkd.

Vynosovi metoda analyzuje obvyklou cenu na zakladé budoucich vynosi z vlastnictvi. K indikaci
hodnoty se dospiva diskontovanim a / nebo kapitalizaci vynosu odpovidajici kapitaliza¢ni mirou.

Nékladovd metoda analyzuje ndklady na pofizeni majetku jakoZto nového. Tato ¢ast miZze byt
sniZena opotfebeni nebo jiné znehodnoceni.
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B. OCENENI

Vypocet vécné hodnoty stavby

NAKLADOVA METODA

Ocenéni nemovitych véci nakladovou metodou je provadéno pomoci vynaloZenych nékladd na
pofizeni budov a staveb jako novych. Néklady na potizeni majetku jako nového jsou naklady na
vybudovani stejného majetku p¥i souCasnych cendch, pii pouZiti stejnych materialli, stavebnich a
vyrobnich norem, projektu, celkového uspotadani a kvality provedeni.

Ke stanoveni vécné hodnoty ocefiovaného majetku nakladovou metodou v jeho aktualnim stavu
je z Sastky nakladi na pofizeni majetku jako nového odeditina ¢astka, kterd reprezentuje sniZeni
hodnoty vyplyvajici z fyzické opotfebovanosti majetku, moralniho opotfebeni nebo ekonomickych
nedostatk®i, pokud existuji a jsou méfitelné. Tyto tfi prvky snizujici hodnotu jsou definovéany
nasledné:

Technické opotiebeni - je sniZzeni hodnoty vyplyvajici z provozu a z pusobeni vnéjsiho prostiedi.

Moralni opotfebeni - je sniZzeni hodnoty zplGsobené obvykle zdokonalenim metod, projektd,
celkového uspofadani, materiali nebo technologii, jehoz diisledkem je nepfiméfenost, nadbytecna
kapacita, nadmé&rna konstrukce, nedostateéné vyuZiti nebo nadmérné provozni néklady ¢asti daného
majetku.

Ekonomické nedostatky - je neodstranitelné sniZzeni hodnoty v disledku plsobeni vné&jSich
negativnich vlivi na dany majetek, jako jsou vSeobecné ekonomické podminky, dostupnost
financovani nebo neharmonické vyuZiti majetku.

Pouzité technické opotiebeni - vypo¢tené analytickou metodou vypoétu opotiebeni, zohledtiuje
stafi nemovitého majetku a jeho stavebné technicky stav.

Bytova jednotka ¢&. 562/2

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Bytovy ¢i nebytovy prostor v budoveé § 21

Budova: A. budovy pro zdravotnictvi
Svislé nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1264

. koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahiové plochy
pokoj: 21,35* 1,00= 21,35 m?
pokoj: 13,08 * 1,00= 13,08 m?
pokoj: 17,69 * 1,00= 17,69 m?
kuchyné: 8,56* 1,00= 8,56 m?
predsiti: 741*% 1,00= 7,41 m?
koupelna: 244%*% 1,00= 2,44 m?
WC: 0,98 * 1,00= 0,98 m?
balkon: 2,16* 0,17= 0,37 m?
sklepni koje: 1,90 * 0,10= 0,19 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 72,07 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) .
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni e [%]
1. Zéaklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdici bloky IZOSTONE tl. 25 cm P 100
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3. Stropy HURDIS do I profila S 100
4. Krov, stfecha dievény vazany S 100
5. Krytiny stfech pélena tagka S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitnich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vn&jgich povrchi brizolitové skrdbané S 100
9. Vnitini obklady keramické bé&zné obklady S 100
10. Schody Zb montované s b&Znym povrchem S 100
11. Dvefe plné + prosklené typové S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dievéna zdvojena okna S 100
14. Povrchy podlah ker. dlazba + PVC S 100
15. Vytapéni UT s kotlem na ZP S 100
16. Elektroinstalace svételna tfifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod PB ke sporaku S 100
21. Ohfev teplé vody bojler B 100
22. Vybaveni kuchyni spordk na PB S 100
23. Vnitfni hygienické vyb. WC, umyvadla, vana S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni STA, dom. TLF, odvétrani S 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %a:}t Koef. g;ra;’:gl)lf
1. Z4klady v¢. zemnich praci S 5,90 100 1,00 5,90

2. Svislé konstrukce P 16,30 100 0,46 7,50

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stfecha S 6,40 100 1,00 6,40

5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,80 100 1,00 6,80

8. Uprava vngjsich povrcht S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 2,80 100 1,00 2,80

10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00

11. Dveie S 4,10 100 1,00 4,10

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 6,20 100 1,00 6,20

14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10

15. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20

16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40

21. Ohfev teplé vody P 1,80 100 0,46 0,83

22. Vybaveni kuchyni S 1,70 100 1,00 1,70

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,90 100 1,00 3,90

24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00

25. Ostatni S 4,30 100 1,00 4,30
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26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soudet upravenych objemovych podilt 88,83
Koeficient vybaveni K4: 0,8883
Ocenéni

Zakladni cena (dle pHil. &. 8) [K&/m?]: = 9 754,40
Koeficient konstrukce K (dle p#il. €. 10): ik 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8883
Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1280
Z4kladni cena upravena [Ké&/m?) = 17 314.-

Pln4 cena: 72,07 m? * 17 314,- K&m? = 1247 819,98 K¢

Vypodet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 45 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 55 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% *45/100=45,0%

Koeficient opotiebeni: (1- 45,0 % / 100) * 0.550

686 300,99 K¢

Oceiiované jednotce nilezi spoluvlastnicky podil na pFisluenstvi stavby a pozemku.

Bytovi jednotka &. 562/2 - zjiSt€na cena bez podilu na prisluSenstvi

Spoluvlastnicky podil je: 1/1

Il

Bytova jednotka &. 562/2 - zjiStén4 cena 686 300,99K¢

Vypocéet porovnavaci hodnoty

POROVNAVACI METODA NEMOVITOSTI JAKO CELKU

P¥i analyze pro stanoveni obvyklé ceny majetku jako celku byly vzaty do vahy nemovitosti,
které byly v neddvné dobé& prodany nebo nabizeny k prodeji. Viechny tyto nemovitosti se nachéze)i
v porovnatelnych lokalitach. V pfipadg, Ze byly pouZity nemovitosti z odlisnych lokalit, byla tato
skutednost zohlednéna koeficientem odraZejicim rozdilnost lokalit.

V piipads, e se jednalo o nabidky, byla tato skute¢nost zohlednéna koeficientem odraZejicim
obvykly rozdil mezi nabidkovymi a skuteén¢ dosaZenymi prodejnimi cenami. Pro analyzu vyse
uvedenych transakci se srovnatelnym majetkem byla pro stanoveni indikace obvyklé ceny
ocefiovaného majetku zvolena za srovnéavaci jednotku
uZitna plocha bytové jednotky. Tato jednotka je u tohoto druhu majetku povaZovana za standardni.

Pfi stanoveni obvyklé ceny timto ocefiovacim piistupem byly dile vzaty vuvahu takové
skutetnosti jako jsou datum prodeje, vlastnickd prava, poloha v obci, technicky stav majetku,
vybavenost, dostupnost pro automobilovou a hromadnou dopravu, moZnost parkovani, velikost
budovy a dalsi.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny

Vzhledem k tomu, Ze v dané lokalité nema4 znalec pro stanoveni porovnavaci hodnoty ocefiované
nemovité véci dostatek podkladi o prodejich tohoto typu nemovitych v&ci ovefenych z
diivéryhodnych zdroji, jsou pro ocenéni pouzity podklady z realitni inzerce uvefejnéné na internetu.
Takto ziskané inzerované ceny jsou upraveny koeficientem 0,8 - tzn. jsou sniZeny o 20%.

Bytovi jednotka &. 562/2

Lokalita: Netolice, Nadrazni
Dispozice: 3+1/B

Typ stavby: typové - zdéné
Podlazi: 1.NP

~ Znalecky posudek &.: 1558-004/2018



| Uzitna plocha: 72,07 m>

Srovnatelné jednotky:
Nazev: . Prodej bytu 3+1 62 m2
Lokalita: Druzstevni, Netolice
Popis: Nabizime Vam k prodeji druzstevni byt 3+1 o velikosti 62 m2 v Netolicich, ul.

DruZstevni. Byt se nachazi v 2.patie (3.NP). Dispozice bytu : chodba, samostatné WC
a koupelna, kuchyn a tfi pokoje. K bytu nalezi sklep o velikosti cca 4 m2, dale je
mozné uzivat malou zahradku. V byt¢ jsou nova okna situovana na sever, vychod a
zapad. V pfizemi domu je susarna, pradelna, kolarna a kotelna. Jde o byt v klidné
¢asti mésta. Parkovani pfed domem. Dim je vytapény samostatnym plynovym

kotlem.

Uzitna plocha: 62,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Lokalita - stejna 1,00
K2 Typ stavby - stejna 1,00
K3 Sta#i - podobné 1,00
K4 Garaz - neni 1,00
K5 Velikost - 0 néco mensi 1,05
K6 Vybaveni - podobné 1,00
K7 Zdroj nabidky - cena z inzerce 0,80

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[K¢] [m’] K¢&/m? Kc [K&/m?]

1 100 000 62,00 17 742 0,84 14 903

Nazev: Prodej bytu 3+1 58 m2
Lokalita: Malovice, okres Prachatice
Popis: Byt v fadovém domé&, Malovice u Netolic, v osobnim vlastnictvi o velikosti 3+1 v

obci Rabin. Celkova uZitna plocha je 63 m2.
Byt je kompletné vysté¢hovan a ptipraven na celkovou rekonstrukci. Nutnd instalace
nového topného systému a kotle. Autobusové spojeni. Dopravni vzdalenost na hlavni
silnici Ceské Budgjovice — Vodiiany 3,8 km, Netolice 5 km a Vodfiany 10 km.
Uzitna plocha: 58,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - horsi 1,05
K2 Typ stavby - podobna 1,00
K3 Stéii - podobné 1,00
K4 Garaz - neni 1,00
K5 Velikost - mensi 1,05
K6 Vybaveni - hors$i - pted rekonstrukei 1,00
K7 Zdroj nabidky - cena z inzerce 0,80
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] Ké&/m? Kc [K¢&/m?]
890 000 58.00 15 345 0.88 13 534
Nazev: Prodej bytu 2+1 58 m2
Lokalita: Chvalovice, okres Prachatice
Popis: Nabizime Vam k prodeji zdény byt 3 + 1, druzstevnim vlastnictvi 58 m2, ktery se

nachdzi ve zdéném domé v atraktivni lokalit® v obci Chvalovice. Dim je po
rekonstrukei stfechy, fasady, plastovd okna. Byt se nachdzi v prvnim patie
tfipatrového zdéného domu. Byt se skladd z obyvaciho pokoje, kuchyné, jidelny.
loZnice, chodby, koupelny a WC. K bytu dale nalezi sklep. Topeni ustfedni na tuh4
paliva, podlahy jsou linoleum a plovouci podlaha.

Uzitna plocha: 58,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita - hor$i 1,05
K2 Typ stavby - podobna 1,00
K3 Staff - podobné 1,00
K4 Garaz - neni 1,00
K5 Velikost - mensi 1,05
K6 Vybaveni - podobné 1,00
K7 Zdroj nabidky - cena z inzerce 0,80
Cena ' Utitn4 plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
985 000 58,00 16 983 0.88 14 979
Minimalni jednotkové porovnévaci cena 13 534 K¢/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 14 472 K&/m?
Maximélni jednotkova porovnévaci cena 14 979 K&/m?
Vypoéet porovnavaci hodnoty na ziklad€ uZitné plochy
Pramérn4 jednotkova cena oceiiované jednotky 14 472 K&/m?
Celkova uZitna plocha ocetiované jednotky 72,07 m?
Vysledna porovndvaci hodnota 1 042 997 K&

Vypocet vynosové hodnoty

Bytova jednotka ¢, 562/2

V dané lokalit& nedochéazi b&Zn& k pronajmu byti. Z tohoto diivodu neni moZné zjistit v misté

obvyklé najjemné za prondjem bytu.

Na z4kladg tohoto konstatovani je od vypoétu vynosové hodnoty upusténo.
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C. REKAPITULACE OCENENi

Porovnavagi hodnota 1 042 997 K&
Vécna hodnota 686 301 K¢

Obvykla cena: 1 000 000 K¢

slovy: Jedenmilion K¢&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.4

Komentar ke stanoveni vysledné obvyklé cené

Obvyklou cenu nemovité véci stanovuji na zaklad® zjist&nych skutednosti, zjisténi cen metodou
véené hodnoty, porovnavaci hodnoty a s pfihlédnutim k obchodovatelnosti tohoto typu nemovitosti
v dané lokalité.

Dale jsou v obvykl¢ cené nemovité véci zohlednény venkovni tipravy (ptipojky medii, zpevnéné
plochy), rovnéZ tak i vyméra a tvar pozemki.

Ocefiovand nemovité véc je situovana do lokality uréené k bydleni s dobrou dopravni obsluZnosti
a s dobrou navaznosti na obganskou vybavenost.

Objednatelem ani t¢astnikem mistniho Setfeni nebyla ke dni vyhotoveni odhadu obvyklé ceny
pfedloZena Zadn4 najemni &i jind smlouva, na zakladg, které by byl pftedmét ocenéni uZivam.

Ocenéni je provedeno pro pfedmét ocenéni volny, neobsazeny, nepronajaty.

Tento odhad obvyklé ceny nemovité véci jsem podal podle svého nejlepsiho védomi, za pouZiti
pfislusné literatury, legislativy a cen.

Neprovadél jsem zadné Setfeni ohledné vlastnickych prav nebo zdvazk viéi oceflovanému
majetku. Za skute¢nosti pravniho charakteru nepfebirdm zadnou odpovédnost.

Nezkoumal jsem Zadné finanéni udaje tykajici se soutasného ani budouciho potencidlu majetku
produkovat piijem v provozu, pro ktery je majetek vyuZivan nebo by mohl byt vyuZivan.

Zavéry v tomto odhadu obvyklé ceny nemovité v&ci mohou byt pln& pochopeny po predteni
nasledujicich piiloh, omezujicich podminek, pfedpokladii a obecnych podminek poskytnutych
sluzeb.

Omezujici podminky a piredpoklady

1. Nebylo provedeno Zadné Setieni a pievzata Zzadna odpovédnost za pravni popis nebo pravni
naleZitosti, v€etné pravniho podkladu vlastnického prava. Pfedpoklada se, Ze vlastnické pravo k
majetku je spravné a tedy prodejné, pokud by se nezjistilo n&co jiného. Dale se piedpoklada, ze
vlastnictvi je pravé a €isté od viech zadrZovacich prav, sluZebnosti nebo bfemen zadluZeni, pokud by
se nezjistilo néco jiného.

2. Informace z jinych zdrojf, na nichZ je zaloZen cely nebo &asti tohoto odhadu obvyklé ceny
nemovité véci jsou vérohodné, ale nebyly ve vSech ptipadech ovéfovany. Nebylo vydano Zadné
potvrzeni, pokud se tyka pfesnosti takové informace.

3. Udaje o rozmé&rech pozemk, budov a staveb byly ziskdny vlastnim Setfenim, z projektové
dokumentace nebo z vefejnych evidenci jako je Katastr nemovitosti a nebyly ve viech piipadech
ovefovany. Popisy pozemki, budov a staveb jsou uvedeny pouze pro identifikaéni ucely a nemély by
slouzit k u¢elu pfevodu majetku nebo byt podkladem k jiné pravni listing bez piisluiného ov&feni.

4. Provéfeni oceflovaného majetku bylo provedeno pouze nedestruktivnimi metodami bez
pouZiti sond apod. Pii prohlidce byly zaznamenany viditelné patologické jevy a jiné nedostatky,
pokud existovaly. Zavéry uvedené v tomto odhadu obvyklé ceny nemovité véci predpokladaji, Ze
ocefiovany majetek neobsahuje takové materidly jako je azbest, mo&ovino-formaldehydova pojiva a
izolace nebo jiné potencialné Zkodlivé nebo nebezpedné materialy, které mohou v pipadé jejich
pritomnosti nepfiznivé ovlivnit hodnotu majetku. Stejn& tak nebyly provedeny z4dné piidni rozbory,
geologické studie nebo studie vlivu na Zivotni prostiedi.

5. Nebere se Zadna zodpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepfedpoklada se, Ze by
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né&jaky zavazek byl dlivodem k piezkoumani tohoto odhadu obvyklé ceny nemovité v&ci, kde by se
zohlednily udalosti nebo podminky, které se vyskytnou nésledné po datu ocenéni.

6. Pfedpokladé se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

7. Pokud se nezjisti néco jiného, pfedpoklada se plny souhlas se viemi aplikovatelnymi statnimi
zdkony a nafizenimi.

8. Tento odhad obvyklé ceny nemovité véci byl vypracovan pouze za Glelem zjisténi obvyklé
ceny nemovité véci pro pfipadny prodej majetku na volném trhu, poptipadé pro tcely uvedené v
uvodu tohoto odhadu obvyklé ceny nemovité véci.
nemovitych véci.

9. Pfedpoklada se, Ze mohou byt ziskany nebo obnoveny viechny pozadované licence, osvéd&eni
o drzbé, souhlasu, povoleni nebo jina legislativni nebo administrativni opravnéni pro jakoukoliv
potiebu a pouZiti, na nichZ je zaloZen tento odhad obvyklé ceny nemovité véci.

10. Zjisté€na obvykla cena nemovité véci je platna pro finanéni strukturu platnou k datu ocenéni.

Osvédcéeni

Ja niZe podepsany, timto osvédEuji, Ze:

1. V soucasné dobg ani v blizké budoucnosti nebudu mit G¢ast nebo prospéch z majetku, ktery
je pfedmétem zpracovaného odhadu obvyklé ceny nemovité véci.

2. Zpracovany odhad obvyklé ceny nemovité véci zohlediiuje viechny mé& znamé skutecnosti,
které by mohly ovlivnit dosaZené zavéry nebo odhadované hodnoty.

3. Pti zpracovéani odhadu obvyklé ceny nemovité véci, byly brany v uvahu obecné predpoklady
a omezujici podminky tak jak jsou uvedeny shora.

4. Pti své Cinnosti jsem neshledal Zadné skuteCnosti, které by nasvédEovaly, Ze mé piedané
dokumenty a podklady nejsou pravdivé a spravné.

Be. Vitézslav Pantl

Palackého nam. 40/11 tel.: 605 163 148
379 01 Ttebon e-mail: pantl@tiscali.cz
b
V Tieboni, dne 23.2.2018 Bec. Vitézslav Pantl
Prohlaseni

ProhlaSuji, Ze tento odhad obvyklé ceny jsem podal podle svého nejlepsiho védomi, za pouZiti
piislusné literatury, legislativy a Ze jsem si védom nésledki védomé nepravdivého znaleckého
posudku (§ 127a zakona €. 218/2011 Sb., kterym se méni zékon &. 549/91 Sb., v platném znéni).

Znalecka dolozka

Odhad obvyklé ceny nemovité véci jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
soudu v Ceskych Budgjovicich ze dne 30.4.2001, ¢.j.: Spr. 692/2001 pro zékladni obor: Ek onom
1k a, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Odhad obvyklé ceny nemovité véci byl zapsan pod pof. &. 1558-004/2618 znaleckého deniku.
Znaledné a nahradu nakladd uctuji dle pfiloZené likvidace.

V Tieboni, dne 23.2.2018 Be. uezslw Pam/
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 05.02.2018& 08:55:02

Vyhotoveno beziplatné délkovym piistupem pro Giel: Insolveéni fizeni, &j.: KSCB 28 INS 10113/2013 pro Pavel Videk, Ing.
Okres: CZ0315 Prachatice Obec: 550442 Netolice
Kat.Gzemi: 703940 Netolice List wviastnictvi: 1603

a

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselne fadé

Viastnicke ﬁ:;va L 5 =l
Stavebni bytové druZstve Prachatice sidle Husinec, 00038750
Husova 3, 38421 Husinec

B Nemovitostl

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Drubh pozemku Zpusob vyuZiti Zpiisob ochrany
856 173 zastavéna plocha a
nadvori
R e stavba: Netolice, €.p. 562, bydleni
viiona pozemku pLE.: 856
316 zastavéna plocha a
nadvoii
stavba: Netolice, &.p. 656, bydleni
na pozemku p.¢ 874/6
251 zastavénd plocha a
nidvoii
stavia: Netolice, &.p. 574, bydleni
ra pozemku p.&0:  1051/2
164 zastavénd plocha a
nadvofi

: Netolice, &.p. 541, bydleni
§toii na poremiku p.&.: 1085
163 zastavénd plocha a
nadvoii
stavba: Netolice, ¢.p. 542, bydleni
il na pozemku p.3.: 1086

229 zastavéna plocha a

nadvoii
ivba: Netolice, &.p. 558, bydleni
na pozemku p.&.: 1087
231 zastavéna plocha a
nadvofi

Soudldsti je stavba: Netolice, &.p. 559, bydleni
Stavba steji na pozemku p.C.: 1088
1133/2 191 zastavénd plocha a
nédvoEi
Soucdsti je stavba: Netolice, &.p. 567, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: 113372
1133/4 186 zastavéna plocha a
nadvoii
Soucdsti je stavba: Netolice, €.p. 575, bydleni
Stavka stoji na pozemku p.&.: 1133/4

Bl  Jind prdva - Bez zapisu

Omezeni vigstnického prava

6 Vécné bfemeno (podle listiny)
ze dne 23.5.2000. Pravni G&inky vkladu ke dni 7.6.2000

NewoVITOSTl JSok v Lz2emplm ok
Ratastralnl ugfad pro Jihod

ALALNE FErdvi A3Lantru pa

l, VR KEarem vy

Znalecky posudek &.: 1558-004/2018



860
, Q
S
9 5 o -’ 20

Znalecky posudek &.: 1558-004/2018



213-

Znalecky posudek &.: 1558-004/2018

B

Piedsii




I

Znalecky posudek &.: 1558-004/2018

i







